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RELAZIONE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

DATI DESCRITTIVI ED ESSENZIALI

Il Fondo “ATLANTIC 1 - Fondo Comune di Investimentmmobiliare di tipo Chiuso”, di
seguito il “Fondo”, € un Fondo comune di investitoeimmobiliare di tipo chiuso ad apporto
privato istituito ai sensi dell’art. 12-bis del D.M. 228/99.

Il Consiglio di Amministrazione di FIRST ATLANTIC R SGR S.p.A., con propria delibera,
ha istituito il Fondo e il relativo Regolamento @estione (di seguito il “Regolamento”) in
data 22 settembre 2005, approvati dalla Bancalidlia data 7 febbraio 2006, con nota n.
146428.

La durata del Fondo e fissata, salvo il caso diitigzione anticipata, in sette anni a decorrere
dall’efficacia dell’atto di apporto con scadenza&3aldicembre successivo al compimento del

settimo anno. Il Regolamento non prevede emissioguote successive alla prima.

La seguente tabella riporta i principali dati deéter del Fondo.




Data di apporto

1° giugno 2006

Valore nominale iniziale complessivo netto
del Fondo

€ 260.760.000

Numero quote emesse all'apporto

521.520

Valore nominale delle quote

€ 500

Quotazione

Mercato degli Investment Vehicles (MIV)
segmento mercato dei Fondi Chiusi (MTA
segmento MTF-classe 2 Fondi Chiusi dal 7
giugno 2006 al 19 giugno 2009)

Banca depositaria

Intesa Sanpaolo S.p.A.

Esperto indipendente

REAG - Real Estate Advisory Group S.p.A.

Societa di revisione

PricewaterhouseCoopers S.p.A.

Valore complessivo netto del Fondo al 30
giugno 2009

€ 359.877.425

Valore unitario delle quote al 30 giugno
2009

€ 690,055

Stima dell'Esperto indipendente al 30
giugno 2009 del portafoglio immobiliare

€ 731.580.000

ATLANTIC 1 si configura come un Fondo Immobiliarlecui patrimonio € stato raccolto a

fronte dell’apporto di n. 46 beni immobili aventinai destinazione prevalentemente

direzionale e commerciale.

| Partecipanti beneficiano dei ritorni e rendimeggnerati dal Fondo per il tramite

dall'attivita gestionale della SGR; tale attivitionsiste nella gestione del portafoglio

immobiliare del Fondo ivi compresi i diritti reatnmobiliari ovvero nell’investimento in altri

strumenti finanziari, nei limiti previsti dal Regwhento e dalla normativa vigente, mediante

I'utilizzo delle risorse derivanti dall’attivitagica del Fondo.




Avvalendosi delle opportunita offerte dalla nornaatirelativa ai Fondi Immobiliari ad
Apporto Privato, la Societa di Gestione ha la gob& di contrarre, per conto del Fondo,
finanziamenti in qualsiasi forma (ivi inclusa I'apga di linee di credito) fino ad un importo
massimo pari al 60% del valore degli immobili, ddiritti reali immobiliari e delle
partecipazioni in societa immobiliari e al 20% delore delle altre attivita eventualmente

presenti nel Patrimonio del Fondo.

ATTIVITA’ DI GESTIONE DEL FONDO

Il Fondo ha iniziato la propria attivita con il hiamo degli impegni avvenuto il 1° giugno
2006 con un valore unitario delle quote pari a €206 cadauna. Il valore della quota al 30
giugno 2009 corrisponde a euro 690,055 registramdancremento di euro 190,055 pari a
circa il 38% rispetto al valore nominale inizialeld=ondo. Di seguito si riporta tabella
contenente le valutazioni storiche delle quoterieido e relative distribuzioni proventi (dati

in euro riferibili a ogni singola quota):

01/06/2006 500,000
30/06/2006 662,550
31/12/2006 687,353
15/03/2007 Distribuzione provento lordo 16,250
30/06/2007 731,263
23/08/2007 Distribuzione provento lordo 14,250
31/12/2007 785,814
13/03/2008 Distribuzione provento lordo 14,250
30/06/2008 801,211
21/08/2008 Distribuzione provento lordo 14,250
31/12/2008 749,403
12/03/2009 Distribuzione provento lordo 15,00
30/06/2009 690,055




Il Rendiconto rileva un risultato economico negatpari a euro 23.128.279,91 che risulta
dall'utile della gestione corrente per euro 7.368,81, al netto del saldo negativo delle
minusvalenze registrate nel corso del semestré isuglobili facenti parte del portafoglio del
fondo e pari a euro 30.493.288,22.

Nel rispetto di quanto indicato nel RegolamentoGdistione del Fondo, che prevede una
distribuzione semestrale pari ad almeno il 90% idegli distribuibili, il Consiglio di
Amministrazione delibera, nel rendiconto di cuipigesente relazione e parte integrante, di
provvedere alla distribuzione del 99,1% degli stedsi, che corrisponde a un provento,
inerente il primo semestre, pari ad euro 14,00 qgeruna delle n. 521.520 quote per un
ammontare complessivo pari a euro 7.301.280,00,veh& riconosciuto agli aventi diritto

con decorrenza 20 agosto 2009.

La liquidita del Fondo e investita in valori mohili le cui caratteristiche sono conformi a
quanto previsto nelle disposizioni delle Autorita Migilanza e rispettano i contenuti

regolamentari, secondo le indicazioni del Considlidmministrazione.

Il grafico a seguire espone schematicamente la osizpne delle attivitd del Fondo al 30

giugno 2009.

Disponibilita liquide Altre attivita

Strumenti Finanziari 0,8% 1,8%

0,9%

Beni Immobili
96,5%

Le quote del fondo sono negoziate presso Borsantalnel Mercato degli Investment
Vehicles (MIV), Segmento Mercato dei Fondi Chiugnd al 19 giugno 2009 il Fondo era
quotato presso il Mercato telematico azionarionsago Mercato telematico del Fondi). Nel




grafico di seguito riportato € raffigurato 'andame dei prezzi ufficiali di mercato nell’arco
del semestre. La quota ha registrato il prezzomuondel periodo pari a euro 240,01 in data
13 marzo e ha raggiunto quello massimo pari a dafig99 in data 22 maggio. Il volume
medio giornaliero degli scambi effettuati sul tit@ stato di 94,75 quote. Il prezzo ufficiale
dell'ultimo giorno di Borsa aperta (30 giugno 20@3tato di euro 394,68.
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| servizi di gestione del Portafoglio del Fondorei le attivita diProperty Management
Project Managemene Agencysono attualmente svolti inutsourcingrispettivamente da
FIRST ATLANTIC REAL ESTATE S.P.A.Rroperty Managemerd Project Managemeie
FIRST ATLANTIC INTERMEDIAZIONI S.R.L. Agency, entrambe societa appartenenti
allo stesso Gruppo della Societa di Gestione. dicpsso di conferimento di incarichi in

outsourcingin conflitto di interesse € stato compiuto nepeito delle procedure interne.

Si illustrano qui di seguito le componenti che hameterminato la variazione del Valore

Complessivo del Fondo tra I'avvio dell'operativéda data del presente rendiconto.




Prospetto delle variazioni del valore del Fondo d#éavvio dell'operativita (1° giugno
2006) al 30/06/09

(in migliaia di euro)

PROSPETTO DELLE VARIAZIONI DEL VALORE DEL FONDO ATL ANTIC 1
DALL’AVVIO DELL’OPERATIVITA 01/06/2006 FINO AL 30/ 06/09
mporo | ehiamato
Importo iniziale del fondo (quote emesse per prezzo di emissione) € 260.760 100,00%
Totale versamenti effettuati € 260.760 100,00%
Al. Risultato complessivo della gestione delle partecipazioni € -
A2. Risultato complessivo della gestione degli altri strumenti finanziari € 195 0,07%
B. Risultato complessivo della gestione dei beni immobili € 210.701 80,79%
C. Risultato complessivo della gestione dei crediti € -
D. Interessi attivi e proventi assimilati complessivi su depositi bancari € -
E. Risultato complessivo della gestione degli altri beni € -
F. Risultato complessivo della gestione cambi € -
G. Risultato complessivo delle altre operazioni di gestione € -
H. Oneri finanaziari complessivi -€ 52.510 -20,14%
I. Oneri di gestione complessivi -€ 19.607 -7,52%
L. Altri ricavi ed oneri complessivi -€ 1.070 -0,41%
M. Imposte complessive € -
Rimborsi di quote effettuati € -
Proventi complessivi distribuiti -€ 38.592 -14,80%
Valore totale prodotto dalla gestione al lordo dell e imposte € 137.710 52,81%
VALORE COMPLESSIVO NETTO AL 30/06/2009 € 359.877 138,01%
Totale importi da richiamare
Tasso interno di rendimento alla data del rendicont o 15,53%

Al fine di meglio specificare I'attivita svolta dalSocieta di Gestione per conto del Fondo nel
primo semestre del corrente esercizio, di seguitpartata tabella contenente gli oneri di

gestione sostenuti nel periodo dal 1° gennaio ai@gno 2009.
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(*) per gruppo si intende quello che fa capo a FARBELDING SPA e di cui fa parte la SGR, come riptotia Prospetto Informativo.
(**) calcolato come media del periodo

ANDAMENTO DEI SETTORI IMMOBILIARI DI INTERESSE

Di seguito sono riportate alcune considerazionirang il mercato immobiliare con

by

particolare riguardo ai settori ed alle aree gefora nei quali e investito il Fondo

ATLANTIC 1.

Premessa
E' proseguita nel primo semestre del 2009, I'anddmaeegativo del settore immobiliare in

tutti i suoi comparti.




Alla base di tale rallentamento rimane la crisi reuica/finanziaria mondiale che ha
generato difficolta sempre maggiori di accesso ratito con il conseguente impatto sul

mercato immobiliare.

Investimenti Immobiliari

Dal punto di vista degli investimenti si € assestim Italia a una sostanziale riduzione del
volume delle transazioni che si sono ridotte neltrithestre del 2009, rispetto allo stesso
periodo dello scorso anno, di oltre il 70%. Tabudione &€ da imputarsi, oltre che alla stretta
creditizia, alla ridotta presenza di investitofiitizionali stranieri che sono stati negli anni
scorsi tra i maggiori protagonisti del mercato. Rimgono invece attivi i Fondi Italiani e gli

Investitori privati seppure con le cautele connedlsecongiuntura economica.

Le piazze di riferimento si confermano Milano e Roohe hanno attratto piu del 60% degli
investimenti. | principali settori nei quali glivestitori si sono focalizzati sono quello degli
Uffici e quello Retail che hanno rappresentato insieme quasi il 90% aleime totale delle

compravendite.

| tassi di rendimento sono cresciuti ulteriormemteche se in maniera piu contenuta rispetto
ad altri paesi europei, registrando incrementi wdieno dai 50/7%asis pointnelle location
primarie fino ad arrivare a 150/20fasis pointper i mercati secondari considerati meno
attraenti.

Il mercato delle locazioni

Nella prima parte del 2009 il tasso di assorbimelitgpazi nei mercati di Milano e Roma si

quasi dimezzato rispetto allo stesso periodo deibeprecedente.

Nel mercato degli uffici si riscontra da parte denduttori una generalizzata attenzione alla
riduzione dei costi e al miglioramento dell’effioza negli spazi locati.

Rispetto a un’offerta di spazi in crescita, la dode rimane piuttosto debole e soffre

maggiormente nelle localizzazioni meno appetilmivel aumenta il tasso di sfitto.




A risentire in maniera piu contenuta di questasil@se sono stati gli immobili di cd. classe A,
localizzati in piazze docation primarie, con buona presenza di infrastrutturegrado di
rispondere alle esigenze dei principali utilizzatortermini di tecnologia e di ottimizzazione

degli spazi.

In generale, 'andamento degli affitti si presentgativo e a esso si associano azioni dei

proprietari in termini di sconti e incentivi petrairre conduttori.

DIRETTRICI SEGUITE NELL'ATTUAZIONE DELLE POLITICHE Dl
INVESTIMENTO E LINEE STRATEGICHE FUTURE

La composizione del portafoglio immobiliare costitte iI Fondo ATLANTIC 1 risulta
pressoché immutata rispetto alla data di Appoitonsl numero di cespiti (45 beni immobili
residui con Valore di Apporto pari a Euro 634.58&3.9, di cui per tre (unita commerciali in
Grugliasco, Moncalieri e Fossano) e stato confdititsolo diritto di superficie, che nella
composizione in termini di ripartizione per destimge d'uso: uffici (oltre a superfici
funzionali alla categoria — ad esempio il cosidnettificio “Mensa” sito in San Donato

Milanese) per il 76,98% e uso commerciale (tip@aagpermercato) per il restante 23,02%.

La Societa di Gestione sta implementando alcunetaitcon I'obbiettivo di: (i) migliorare
costantemente la gestione tecnico — amministratieh portafoglio immobiliare, (ii)
incrementare progressivamente la performance redit e conseguentemente il valore
patrimoniale, degli immobili in portafoglio, (iigedere alle migliori condizioni di mercato i
beni inseriti nel piano di dismissione a breve iaem Queste ultime attivita sono in fase di
attuazione attraverso il conferimento di mandd# 8locieta diAgency incaricata dal Fondo
per: (i) la ricerca di nuovi conduttori ai qualickre le porzioni sfitte, (ii) la rinegoziazione di
contratti in essere prossimi alla scadenza, (@i)riterca di potenziali acquirenti ai quali

proporre I'acquisizione di singoli immobili e/o pii portafogli.

Per quanto concerne l'attivita del primo semest®@92si segnala la raccolta di alcune
proposte non vincolanti e/o manifestazioni dingsee per l'acquisto di immobili
commerciali, che sono state sottoposte, in basepaticedure in essere, al CdA della SGR.

Per due di esse sono attualmente in corstuéediligenceichieste dai Proponenti, al termine




delle quali potranno essere sciolte le riserva €aso di buon esito, formalizzate le proposte
vincolanti.

La societa incaricata allo svolgimento dell’incaridi Project Managemerin sinergia con la
societa incaricata per i servizi gency sta realizzando opere di valorizzazione di ¢arat
edilizio, impiantistico e di immagine sugli immobidi maggior rappresentativita del
portafoglio (quali ad esempio I'asset di Milanoca®ia Cavour 2 “Palazzo dell’'Informazione”
e il “4° Palazzo Uffici” in San Donato Milanese)prt I'obbiettivo ultimo di migliorarne
I'appetibilitd di mercato e, di conseguenzapéeformancereddituali in fase di rinegoziazione
dei contratti di locazione in scadenza o di stiilauovi contratti di locazione.

Tutte le strategie e i conseguenti impatti operatngono puntualmente valutati nell’ambito
di un piano finanziariohusiness planche la Societa di Gestione aggiorna costantemente
adeguandolo non solo ai riscontri ottenibili di teolin volta daglioutsourcer (Property
Management, Project ManagementAgency ma anche al mercato (generale italiano e di
riferimento per singola “Piazza” e “tipologia di n®) e alle attese gestionali per il
Partecipante sia in termini di rendimento corragtite di IRR [nternal Rate of Retupnn fase

di liquidazione del Fondo.

Cio premesso, a livello generale, per I'anno 200prevedono le gia menzionate attivita di
valorizzazione impiantistico edilizie sugli immabd sono state messe in atto idonee attivita
di promozione aventi quale obiettivo la cessionaimh porzione, pari a circa un terzo del

valore, del portafoglio di immobili commerciali la al gruppo GS CARREFOUR.

GESTIONE IMMOBILIARE

by

Il patrimonio del Fondo é attualmente composto da Beni immobili, localizzati
prevalentemente in Lombardia (circa il 62% in teringi Valore di Apporto) e in particolare
nell'area metropolitana di Milano (Milano citta ears Donato Milanesehusiness district
posto in direzione sud-est rispetto alla citta).réstante parte degli immobili & distribuita tra
Lazio (18%), Campania (13%), Piemonte (6%), EnR@magna e Puglia (poco piu dell'1%).




Piemonte
6% Campania
13%

Emilia Romagna - Puglia
1%

Lazio
18%

Lombardia
62%

La tabella denominata “Elenco dei beni e dei dirgali immobiliari detenuti dal Fondo”
acclusa al termine del capitolo “Altre informazicafferenti al Portafoglio Immobiliare del
Fondo ATLANTIC 17, riporta per ciascun Immobileattaltro, I'ubicazione, la tipologia di
diritto reale e di proprieta apportato al Fondogdéstinazione d’'uso prevalente, la superficie

lorda locabile, il tasso di occupazione, lo stataidico - urbanistico.
L’Esperto Indipendente, REAG - Real Estate AdvisBrpup S.p.A., ha valutato gli immobili
ed i diritti reali che costituiscono il portafoglionmobiliare di ATLANTIC 1 per un

controvalore totale pari ad euro 731.580.000.

Di seguito si riporta la tabella riepilogativa deigoli asset

N° ASSET CITTA INDIRIZZO VALORE DI VALORE DI
APPORTO MERCATO
1 Palazzo Milano Piazza Cavour, 2 89.017.567 101.200.000
dell'Informazione
2 | Denti San Donato Milanese Via Fabiani, 1- 43.674.161 48.790.0D0
Via Bonarelli, 4
3 Via Cristoforo Roma Via Cristoforo 79.629.168 88.690.0p0
Colombo Colombo, 142
4 Viale Calamandrei Napoli Viale 74.506.617 76.680.000
Calamandrei
5 Trasformatore San Donato Milanese Via Bonarallj, 18.661.982 19.950.0p0




6 3° Palazzo Uffici  San Donato Milanese Via De Gasp 109.481.273 128.610.000
16

7 MENSA 3° Palazzd&an Donato Milanese Via De Gasperi, 4.663.288 7.500.000
16

8 4° Palazzo Uffici  San Donato Milanese Via Mardri 68.854.147 97.430.0p0
Cefalonia, 67

TOTALE UFFICI 488.488.20 568.850.000

9 Via Monti Milano Via Monti, 55 5.016.567 5.630.000

10 Via Farini Milano Via Farini, 79, 81 5.069.559 5.540.000

11 Piazza Siena Milano Piazza Siena, 5 4.212.857 80460

12 San Gimignano Milano Via Soderini, 48 - 6.862.452 7.600.000
Via San
Gimignano

13 Legnano Milano Via Pionieri 4.363.000 4.840.000
dell'aria
Legnanesi

14 Cinisello Balsamo Milano Viale F. Testi 5.670413 6.000.000

15 Busto Arsizio Varese Via Duca d'Aoste 2.720.251 3.050.000
19

16 Gallarate 2 Varese Via Varese, 22 5.025.399 50810

17 Busto Arsizio 2 Varese Via delle 9.838.830 10.720.000
Allodole angolo
per Lonate

18 Castellanza Varese Via del Buon 3.409.146 3.770.000
Gesu, 10

19 Saronno Varese Via 1° Maggio, 5 2.472.956 2.680.000

20 Como 4 Como Via Papa 2.631.931 3.260.000
Innocenzo Xl

21 Barzago Lecco Via XXV Aprile, 3.585.786 4.000.000
1

22 Biella Biella Corso Europa, 14 1.227.646 1.350.000

23 Fossano Fossano Piazza V. Venetc 998.014 1.060.000
18

24 Saluzzo Cuneo Via Vittime 3.232.506 3.600.000
Bologna, 1

25 Novara 1 Novara Via Gniffetti, 80 3.559.290 3.900

26 Castelletto Ticino Novara Strada S. 9.865.326 10.790.000
Sempione

27 Grugliasco le Serre Torino Via Spanna 1/25 397 3.840.000

28 Stradella Torino Via Stradella 192 3.435.642 3.830.000
194

29 Ivrea Torino Via 2.605.435 3.000.000
Circonvallazione,
54

30 Monginevro Torino Via Monginevro 883.198 990.000
61/F

31 Moncalieri Torino Via Vittime 8.037.105 8.900.000
Bologna, 20

32 Bologna 1 Bologna Via Don Sturzo, 2.013.692 2.270.000
37/39

33 Piacenza Piacenza Via Atleti Azzurri 3.753.593 4.150.000
d'ltalia, 10/12

34 Ostia Lido Roma Piazzale della 3.161.850 3.510.000
Stazione

35 Via Talenti Roma Via Talenti/via 6.341.365 6. 901




Ojetti/via
Fiumicino

36 Via Casilina Roma Via Casilina , 995 2.561.275 2.880.000

37 Piazzale Morelli Roma Piazzale Morelli, 5.237.367 5.920.000
52

38 Tivoli Roma Via Tiburtina 2.905.723 3.350.000
Valeria, 162

39 Spinaceto Roma Via degli Eroi di 5.908.597 6.990.000
Rodi, 16

40 Nettuno Roma Via Armando 2.102.012 2.410.000
Diaz

41 Palestrina Roma Via Prenestina 2.534.779 2.850.000
Antica, km 662

42 Castelnuovo di Roma Via Tiberina, km 1.245.310 1.340.000

Porto 14,5
43 Napoli 2 - Via Napoli Via Morghen 4.230.520 4.780.000
Morghen

44 Cavour Bari Via della 2.711.419 3.040.000
Resistenza, 46

45 Creta Rossa Benevento Via Nenni, 38/40 3.197.178 3.590.000

TOTALE RETAIL 146.098.68 162.730.000

TOTALE GENERALE 634.586.88 731.580.000

L’attuale crisi globale del sistema finanziariogedha coinvolto anche alcune delle maggiori
Banche e Istituzioni Finanziarie mondiali, ha coeain diffuso grado di incertezza nel
mercato immobiliare a livello globale. In tale saga é possibile che prezzi e valori possano
incontrare un periodo di estrema volatilita, finoqaando il mercato non avra recuperato
condizioni di stabilita. Alla persistente carenzdiglidita consegue una oggettiva difficolta a

concludere transazioni di vendita nel breve periodo

Alla data del 30 giugno 2009 il portafoglio immaaie del Fondo ATLANTIC 1 risulta

pressoché interamente locato con un tasso di ozmmgamedio di poco inferiore al 98%.

Le porzioni sfitte, che rappresentano pertantoOagiBigno 2009 poco piu del 2% del totale
della superficie locabile, si riferiscono:

per il 37% circa della percentuale sfitta sopra om@mata all'immobile sito in Milano,
Piazza Cavour 2 (denominato “Palazzo dell'Inforroag’);

per il 16% circa della percentuale sopra menzioratammobile denominato
“Trasformatore”, sito in San Donato Milanese (Mf)a Bonarelli 2;

per il restante 47% all'immobile denominato “I Dénsito in San Donato Milanese
(MI), Via Fabiani 1.




Al 30 giugno 2009 il portafoglio immobiliare del Rdo ATLANTIC 1 si presenta cosi

composto in termini di ripartizione per destinaaatiuso (base superfici):

76,98% costituito da 8 immobili cielo-terra con tilegzione prevalente ad uso uffici
(includendo l'edificio destinato a “Mensa” sito Ban Donato Milanese, Viale De
Gasperi 16, funzionale all’adiacente edificio diogmle denominato “3° Palazzo
Uffici”);

23,02% a uso commerciale.

Commercial¢
23%

Mensa
1%

Il rendimento corrente medio dell’'attuale portafog(canone inclusivo delladeguamento
ISTAT/costo storico comprensivo di oneri accesslorcquisto), calcolato sul valore storico
dell’apporto, pari a euro 634.586.883, corrispoadeca il 7,05%.

Gli immobili apportati al Fondo risultano locati misura prevalente con contratti a lunga
scadenza a conduttori di primario standing creditizosi come illustrato nel seguente grafico
e come meglio dettagliato nella tabella denomiri&kenco dei beni e dei diritti reali




immobiliari detenuti dal Fondo” acclusa al termuohed capitolo “Altre informazioni afferenti
al Portafoglio Immobiliare del Fondo ATLANTIC 1”.

Altri

8%
0 GS - Carrefour

25%

Telecom
27%

40%

Di seguito si dettagliano le informazioni di maggorilevanza inerenti i singolasset
costituenti il portafoglio immobiliare del Fondo AANTIC 1 con riferimento preminente
alla data del 30 giugno 2009.




Beni immobili e diritti reali immobiliari

Importo Canoni
Fasce di scadenza dei Valore dei Locazione|Locazio| Importo
. ; alore dei
contratti di locazione o data Beni ~hon | ne totale
di revisione dei canoni eni finanziaria | finanzi %
(1) Immobili ) aria
€))
(@) (b) c=a+tb
Fino ad 1 anno 0 0 0 0 0%
Da 1 a 3 anni 0 0 0 0 0%
Da 3 a5 anni 185.320.000 13.645.80d 0 13.645.800 31%
Da5a 7 anni 149.990.000 6.477.078 0 6.477.078 14%
Da 7 a 9 anni 0 0 0 0 0%
Oltre 9 anni 396.270.000 24.615.675 0 24.615.675 55%
A) Totale beni immobili 731.580.000 44.738.553 0| 44738553 100%
locati
B) Totale beni immobili non
locati

(1) Riferimento all'1.1.2009

(2) I canoni di locazione di GS — Carrefour songiamati alla data dell’l Luglio 2009
(3) Percentuale sull'importo totale dei canoni

MILANO, PALAZZO DELL'INFORMAZIONE - PIAZZA CAVOUR, 2

Aggiornamenti

sullo stato

locativo:

E’ stato formalizzato un nuovo contratto con il ndattore
TELECOM S.p.A. con decorrenza 1° aprile 2009, contestuale
risoluzione del precedente, al fine di regolamentérdiritto di
sublocazione parziale degli spazi gia locati (Iotatnici al piano

interrato e apparecchiature di telefonia mobilecapertura) dalla




stessa TELECOM S.p.A. a Vodafone S.p.A. Il canonene
incrementato da 46.000 euro circa a 69.000 euro.

THE CARLYLE GROUP — CEP ADVISORS, conduttore di amp
porzione del piano 2°, ha informato la SGR di valaunciare, in
deroga a quanto previsto contrattualmente, allagoire carico degli
spazi (mqg. 144) rilasciati da altro Conduttore, estipi che si era
impegnata a riqualificare direttamente e fronterdperiodo diree-
rent Il Conduttore si e dichiarato disponibile allagogiazione di
un accordo per la modifica del contratto vigente.

Il conduttore ACCENTURE S.p.A. ha fatto pervenirda &SGR
lettera di recesso ai sensi e nei termini del edtatrbase in vigenza
e successive integrazioni. Gli spazi occupati ataepiano, al
secondo piano e allammezzato, per un totale di4mfl1, pari al
23% dell'intera superficie locabile dell'immobileerranno liberati
entro il 28 febbraio 2010. Il contratto rappresetma termini
economici il 2,5% circa del monte canoni complessttualmente
prodotto dal portafoglio immobiliare del Fondo &,2 % in termini
di superfici. L'eventualita di un rilascio da parteel medesimo
conduttore era gia stato preso in consideraziohédugness plan
approvato dalla societa di gestione, nel qualeoézipato anche un
ripristino dello spazio in oggetto, al fine di Glarlo a condizioni piu
favorevoli.

Il conduttore SELLA GESTIONI SGR S.p.A. (Gruppo BarSella)
ha fatto pervenire alla SGR lettera di disdettacahtratto di
locazione in essere (agenzia composta da mqg. 1psaad terra,
mqg. 168 allammezzato oltre a mg. 92 all'interratodn efficacia
dal termine del secondo sessennio (30 giugno 2010).

ENI S.p.A. ha definitivamente rilasciato gli spa#iuati al 5° e 6°
piano, detenuti in forza di contratto di locazidamporaneo al solo
fine di trasferire il cosiddetto “Mosaico Sironihialtra sede, a
seguito di rinuncia alla suddetta operazione. Lfapeimarra
pertanto collocata alla parete della sala in oggettgli spazi
saranno proposti disponibili in locazione dallaisticincaricata per
i servizi di AGENCY.




Attivita
manutentive

generali:

Altre

informazioni:

La societa ANSA ha definitivamente rilasciato, iatal 15 maggio

2009, gli spazi detenuti in regime di indennitaodtupazione.

Nellambito delle attivita di PROJECT MANAGEMENT
pianificate inbusiness planche prevedono opere di manutenzione
straordinaria e valorizzazione generale dellimitegbsi segnala
che nel primo semestre 2009 sono proseguite levitattidi
ristrutturazione edile e impiantistica sulle pamuni e su alcuni
uffici attualmente liberi, in adempimento al prdget di
adeguamento alla normativa vigente e di miglioraimegenerale

della qualita degli spazi da locare.

Con [l'obbiettivo di modernizzare l'estetica e diciementare i
proventi, e stato sottoscritto un contratto di @sstone d’'uso degli
spazi per impianti pubblicitari posti in facciatacepertura con
primario operatore del settore. Gli effetti del watto sono
subordinati all’ottenimento delle necessarie aa@zioni comunali
per lI'esposizione della pubblicita (classica e/omowativa) sugli
immobili nel centro di Milano. L'accordo prevede $astituzione
delle insegne esposte, attualmente in regime diennia
d’occupazione, con altre che produrranno un caomelale pari a
euro 120.000, incrementabile a partire dal teraooam condizione
che [I'Ufficio tecnico competente, che alla data dekesente
Rendiconto non si & ancora espresso in meritoyiam@sposizioni

con tecniche pubblicitarie innovative.

SAN DONATO MILANESE (MD - “DENTI” - VIA FABIANI, 1

Aggiornamenti

sullo stato

locativo:

E’ stato sottoscritto con ENI S.p.A. un contrattd Idcazione
temporaneo sullarea destinata a parcheggio pediake della
porzione uffici attualmente libera (Dente “B”). ISGR ha concesso

gli spazi nelle more della piu complessa trattativanegoziare del




contratto avente oggetto ampia parte del complégisoin essere
con ENI S.p.A.). Trattativa che comprende modaditdempi di
attuazione di un piano di ristrutturazione e valpazione, tale da

garantire allimmobile ungstandingadeguato.

ROMA - VIALE CRISTOFORO COLOMBO, 142

Attivita - Sono in fase di completamento alcuni interventirdinutenzione
manutentive straordinaria alocali servizi in copertura e su porzioni dellediate
generali dell’edificio.

SAN DONATO MILANESE (MI) - 3° PALAZZO UFFICI, VIAD E GASPERI, 16

Altre - L’esecuzione del programma di manutenzioni Straauae previste
informazioni: contrattualmente e stata ripianificata dal conadet®AIPEM S.p.A.
(che ha incorporato SNAMPROGETTI) nel biennio 2@09/0, con
affidamento dell'incarico di gestione delle manuaieni a
ENISERVIZI S.p.A..
Rimane fermo I'impegno da parte del Fondo a coonslere, sulla
base degli stati di avanzamento lavori approvati, importo

complessivo massimo di spesa pari a euro 2.750.000.

SAN DONATO MILANESE (MD) - 4° PALAZZO, VIA MARTIRI DI CEFALONIA, 67

Attivita - Sono in fase di completamento le opere di finitaird® piano lato
manutentive Presidenza (una parte € stata riconsegnata nel dhesaggio al
generali Conduttore) e sono state prese recentemente inegoasdalla

societa di PROJECT MANAGEMENT incaricata, per dffate le
manutenzioni straordinarie concordate contrattuatede superfici
al 3° piano corrispondenti ad un modulo (mqg. 4.0€i€ca,

equivalenti a un semipiano).




Non sono da evidenziarsi notizie di rilievo né dapwinto di vista locativo né manutentivo per
tutti gli altri immobili riportati nella successiviabella “Elenco dei Beni Immobili e Diritti
Reali detenuti dal Fondo”. Gli assets a destinaiommmerciale sono locati al Gruppo GS
CARREFOUR che, contrattualmente, é tenuto ad eseguanutenzioni sia di carattere
ordinario che straordinario (queste ultime limitatamte a manutenzioni che non interessino

componenti strutturali dell’edificio).

ACQUISIZIONI / DISMISSIONI

Essendosi completato il terzo anno di vita del Eoralla data di redazione del presente
Rendiconto, in base al Regolamento vigente, nonuéeppssibile reinvestire a fronte dei
potenziali disinvestimenti descritti e/0 eventuggtierazioni straordinarie di cessione di altri

beni.

Nel primo semestre 2009 non sono state effettuateiskioni.

ALTRE INFORMAZIONI AFFERENTI AL PORTAFOGLIO IMMOBIL IARE DEL
FONDO ATLANTIC 1

In riferimento ai Fattori di Rischio riportati ndfrospetto Informativo - Tabella n. 30:

“Interventi stimati a fronte di alcuni fattori digthid’, si comunica che:

(1) in merito all’istanza per l'acquisizione delv@o demaniale afferente
'immobile in Castelletto Ticino, a favore del Faneéd a cura e spese
dell’Apportante, I'Agenzia del Demanio comunica aver trasmesso la
documentazione alla Regione Piemonte affinché cetnpistruttoria e
renda parere vincolante in ordine all’opportunitacdmpravendita del
bene;

(i) in data 3 aprile 2009 sono state chiuse teui®rie di condono pendenti
relativamente agli immobili in: Milano - Via V. Mdn Milano - Via
Farini, Milano - Via San Giminiano e Torino - Viadviginevro;

(i)  si stanno perfezionando gli accordi fra I'Appante e un Soggetto Terzo

per l'acquisizione, con contestuale cessione aldBpudella comproprieta




di porzione del sedime dellimmobile sito in MilaroVia Farini: sono
attualmente in corso verifiche sulla voltura dapportante alla SGR, non
ancora recepita al Catasto, e la predisposizionta dpratica di
frazionamento.

(iv)  sulla base dei dati rilevati sui siti e defi@isi a campione gia eseguita, &
in fase di esecuzione l'incarico, affidato a saxigpecializzata nel settore,
per I'elaborazione di una relazione finale riepdtiga delle condizioni
ambientali con valutazione delle potenziali pasaiambientali residue;
'elaborato servira a certificare l'assenza di ddttdi rischio o, in
alternativa, ad elencare eventuali opere margdidipnifica necessarie per

il isanamento ambientale.

Per quanto concerne I'immobile sito in Cava detdnr — Via XXV Luglio, 146, ceduto nel

corso dell’esercizio 2008, si conferma che, a gegliisottoscrizione fra le Parti di accordo di
rinuncia allimpugnativa a suo tempo depositatdad8locieta di Gestione nei confronti del
Consorzio Centro Commerciale Cavese presso il makudi Salerno, in data 3 aprile 2009 é

stata emessa sentenza di estinzione.




ELENCO DEI BENI IMMOBILI E DIRITTI REALI DETENUTI D

AL FONDO

et EsiEEGTe Sufoerrg:e Sufoerrg:e Ta:iso Ente ;:9213%;’1 Stato giuridico
Descrizione ed Ubicazione Citta Regione Tipologia Costraz)lone Pr:v:lS:me Locabile Mg Locata occup Apportante REDDITIVITA' DEI BENI LOCATI Costo Storico (Euro) Ipoteche Urbanistico
@ Mq (©)] (5)
Canone S
annuo CTlpo Gl Scadenza Contratti (4) Locatario
ontratto
per Mg
LOMBARDIA
Proprieta
Milano Non Abitativo scadenza dal Imprese
Piazza Cavour, 2 Milano Lombardia Cielo Terra 1939 Uffici 19.092 16.105 84% Asio S.r.l. 219 " 01/01/2014 al P! 89.017.567 3.528.828 1°Grado Vincolo
" 6 anni + 6 Private
Cielo Terra 31/12/2015
Aeroportuale
Proprieta
Milano Porzione di Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il
Via Vincenzo Monti, 55 Milano Lombardia ) bil 1963 Commerciale 1.831 1.831 100% Sl 167 12 i+6 01/01/2018 GS 5.016.567 306.324 1°Grado Vincolo
Porzione di Immobile mmobie - anni+
Paesaggistico
Milano
Via Farini, 79/81 angolo Viale " " Porzione di - Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il o
Stelvio Milano Lombardia Immobile 1968 Commerciale 5.710 5.710 100% Sl 61 12 anni + 6 01/01/2018 GS 5.069.559 346.593 1°Grado Proprieta
Porzione di Immobile
Milano
Piazzale Siena, 5/Via G.B. " " Porzione di - Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il o
Moroni, 3 Milano Lombardia Immobile 1968 Commerciale 1.788 1.788 100% Srl. 181 12 anni + 6 01/01/2018 GS 4.212.857 323.686 1°Grado Proprieta
Porzione di Immobile
Milano
Via Soderini, 48 angolo Via San . " . . o Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il o
Gimignano, 98 Milano Lombardia Cielo Terra 1968 Commerciale 3.749 3.749 100% Sl 127 12 anni + 6 01/01/2018 GS 6.862.452 481.150 1°Grado Proprieta
Cielo Terra
Proprieta
San Donato Milanese San Donato Non Abitativo scadenza dal Gruppo Vincolo
| Denti, Via Fabiani, 1 Milanese Lombardia Cielo Terra 1957 Uffici 32.998 29.223 89% Asio S.r.l. 101 6 anni + 6 01/01/2014 al ENF:E 43.674.161 2.948.250 1°Grado
Cielo Terra 31/12/2015 Aeroportuale

Paesaggistico




Proprieta

San Donato Milanese San Donato Non Abitativo scadenza dal Gruppo ENI Vincolo
7 Trasformatore, Via Bonarelli, 2 Milanese Lombardia Cielo Terra 1975 Uffici 8.673 7.343 85% Asio S.r.l. 201 6 anni+ 6 01/01/2012 al pE 18.661.982 1.476.991 1°Grado
Cielo Terra 31/12/2013 Aeroportuale
Paesaggistico
Proprieta
San Donato Milanese Vincolo
3°Palazzo Uffici , San Donato " . - . Non Abitativo scadenza oltre il N
8 Viale De Gasperi, 16 Milanese Lombardia Cielo Terra 1970 Uffici 54.441 54.441 100% Asio S.r.l. 150 12 anni + 6 01/01/2018 Gruppo ENI 109.481.273 8.174.292 1°Grado
" Aeroportuale
Cielo terra
Cimiteriale
San Donato Milanese Proprieta
Edificio Mensa San Donato " . . Non Abitativo scadenza oltre il N .
9 Viale De Gasperi, 16 Milanese Lombardia Cielo Terra 1972 Mensa 4.125 4.125 100% Asio S.r.l. 134 6 anni+ 6 01/01/2018 Gruppo ENI 4.663.288 551.050 1°Grado Vincolo
Cielo Terra
Aeroportuale
Proprieta
San Donato Milanese Vincolo
4°Palazzo Uffici, Via Martiri di San Donato " . - . Non Abitativo scadenza oltre il Gruppo N
10 Cefalonia, 67 Milanese Lombardia Cielo Terra 1981 Uffici 38.254 38.254 100% Asio S.r.l. 124 6 anni+ 6 01/01/2018 ENI* 68.854.147 4.749.698 1°Grado Aeroportuale
Cielo Terra P
Cimiteriale
Proprieta
Legnano Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il
11 Via Pionieri dell'Aria s.c. Legnano Lombardia Cielo Terra 1975 Commerciale 2.393 2.393 100% 142 N GS 4.363.000 339.012 1°Grado Vincolo
Cielo Terra S.rl. 12 anni + 6 01/01/2018
Cimiteriale
Cinisello Balsamo - . _— .
. A - Cinisello " . . o Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il o
12 \élizlli ?.;’r?astl ang Sirtori Balsamo Lombardia Cielo Terra 1967 Commerciale 3.511 3.511 100% Sl 89 12 anni + 6 01/01/2018 GS 5.670.134 313.719 1°Grado Proprieta
Busto Arsizio Busto Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il
13 Via Duca D'Aosta, 19 Arsizi Lombardia Cielo Terra 1967 Commerciale 1.803 1.803 100% Sl 106 12 i+6 01/01/2018 GS 2.720.251 190.578 1°Grado P .
Cielo Terra rsizio Tl anni + roprieta
Busto Arsizio
Via delle Allodole angolo Via per Busto " Porzione di : o, Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il o
14 Lonate Arsizio Lombardia Immobile 1992 Commerciale 5.786 5.786 100% Sl 111 12 anni + 6 01/01/2018 GsS 9.838.830 641.139 1°Grado Proprieta
Porzione Immobile
Gallarate Porzione di Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il
N . . o N
15 Via Varese, 22 Gallarate Lombardia Immobile 1985 Commerciale 2.492 2.492 100% Sl 154 12 anni + 6 01/01/2018 GS 5.025.399 382.568 1°Grado Proprieta

Porzione Immobile




Saronno

Alicentro

Non Abitativo

scadenza oltre il

bl . " . . 5 o .
16 \élizli _Il%??aglo, 5 Saronno Lombardia Cielo Terra 1967 Commerciale 1.659 1.659 100% Sl 93 12 anni + 6 01/01/2018 GS 2.472.956 153.995 1°Grado Proprieta
Castellanza Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il
¢ N . . . o o
17 \élizlge_ll_frl::n Gesu, 10 Castellanza Lombardia Cielo Terra 1988 Commerciale 2.720 2.720 100% Sirl. 85 12 anni + 6 01/01/2018 Gs 3.409.146 231.383 1°Grado Proprieta
Proprieta
18 Via Papa Innocenzo X, 70 Como Lombardia ~ "oZione di 1997 Commerciale 7.651 7651 1000  Alicentro 20  NonAbitatvo scadenza oltre i Gs 2.631.931 153.072 1°Grado | Vincolo
Porziol?e Immobile ! Immobile . . 0 S.rl 12 anni + 6 01/01/2018 R )
Paesaggistico
Barzago Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il
19 Via Dante, 48 Barzago Lombardia Cielo Terra 1991 Commerciale 3.531 3.531 100% 73 h GS 3.585.786 256.519 1°Grado .
Cielo Terra Sl 12 anni + 6 01/01/2018 Proprieta
PIEMONTE
Biella Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il
20 Corso Europa, 14 Biella Piemonte Cielo Terra 1983 Commerciale 2.138 2.138 100% 47 N GS 1.227.646 99.688 1°Grado Proprieta
Cielo Terra S.rl. 12 anni + 6 01/01/2018
Fossano Diritto di
P.zza Vittorio Veneto angolo Via " Porzione di . Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il o Superficie
21 Mellano Fossano Piemonte Immobile 2000 Commerciale 1.880 1.880 100% Sl 25 12 anni + 6 01/01/2018 Gs 998.014 47.585 1°Grado Vincolo
Porzione Immobile
Paesaggistico
22 Viaviome di Bologna, 1 Saluzzo Piemonte  Cielo Terra 1987 Commeriale 2577 2577 1000  Alicentro 107~ NonAditaivo scadenza oltre i Gs 3.232.506 274.724 1°Grado
Cielo Terra gna, . . Sl 12 anni + 6 01/01/2018 e . Proprieta
Proprieta
Novara . Porzione di : Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il Vincolo
23 Via Gniffetti, 74/76/80 Novara Piemonte Immobile 1990 Commerciale 2.201 2.201 100% Sl 120 12 anni + 6 01/01/2018 GS 3.559.290 263.025 1°Grado
Porzione Immobile o Rispetto Linea
Ferroviaria
Proprieta
Castelletto Ticino Vincolo
Strada Statale n. 33 del Castelletto . . . Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il o
24 Sempione, Km 58,6 Ticino Piemonte Cielo Terra 1984 Commerciale 17.480 17.480 100% Sl 44 12 anni + 6 01/01/2018 GS 9.865.326 762.749 1°Grado
Cielo Terra Aeroportuale
Idrogeologico
Grugliasco
Centro Commerciale "le Serre" " " Porzione di . Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il N . "
25 Via Spanna, 3/16 Grugliasco Piemonte Immobile 1991 Commerciale 1.760 1.760 100% Sl 143 12 anni + 6 01/01/2018 GS 3.470.970 250.937 1°Grado I;ereorf?iclie
Porzione immobile P
Proprieta
Torino Vincolo
Via Stradella 192/94 angolo Via . " . . Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il N
26 Madonna di Campagna Torino Piemonte Cielo Terra 1988 Commerciale 4.469 4.469 100% Sl 64 12 anni + 6 01/01/2018 GS 3.435.642 284.968 1°Grado

Cielo Terra

Paesaggistico

Archeologico




Torino

h . . " Porzione di - o Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il o
27 ggxo%r;g:';:qfﬁiil Torino Piemonte Immobile 1960 Commerciale 1.538 1.538 100% Sl 43 12 anni + 6 01/01/2018 GS 883.198 66.282 1°Grado Proprieta
28 Via Girconvallazione, 54 Ivrea Piemonte  Cielo Terra 1959 Commeriale 4397 4307 1000  Alcento 46 Non Abitativo scadenza oltre i Gs 2.605.435 200.655 1°Grado
Cielo Terra ' N N ° Sl 12 anni + 6 01/01/2018 A . Proprieta
Diritto di
Moncalieri . " " - ’ Superficie
29 Via Vitime di Bologna 20 Moncalieri  Piemonte Pf[::ﬁ;g’gﬁ ed' 1992 Commerciale 5543 5543 100% é"ﬁe""" 123 Nl°2” ;}"n'i‘aj"é" 5°%‘1‘/9ng8'1‘? i Gs 8.037.105 683.655 1°Grado
Porzione Immobile o Vincolo
Idrogeologico
EMILIA ROMAGNA
30 Vhe o Sturzo, 47130 Bologna Emilia Porzione di 1964 Commerciale 2.244 2244 1000  Alicentro 61 NonAbitatvo scadenza oltre i Gs 2.013.692 136.593 1°Grado
Porzione Immobile 9 Romagna Immobile ) ) ° S.rl. 12 anni + 6 01/01/2018 B . Proprieta
31 ViRt Azzurt dalia, 1012 Piacenza  EMia Porzione di 1988 Commerciale 2.280 2280 100  Alicentro 149 NonAbitaivo scadenza oltre i Gs 3.753.593 339.906 1°Grado
Porzione Immobile ' Romagna Immobile ) ) Sl 12 anni + 6 01/01/2018 e . Proprieta
LAZIO
Proprieta
Roma Telemaco Non Abitativo scadenza dal Gruppo
32 Via Cristoforo Colombo,142 Roma Lazio Cielo Terra 1960 Uffici 31.244 31.244 100% Immobiliare 187 6anni+6 01/01/2012 al Telecom 79.629.168 5.857.835 1°Grado Vincolo
Cielo Terra Sl 31/12/2013 Italia
Archeologico
Roma Proprieta
Piazzale della Stazione di Ostia . Porzione di . Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il N .
33 Lido, 19 Roma Lazio Immobile 1964 Commerciale 1.565 1.565 100% Sl 158 12 anni + 6 01/01/2018 GS 3.161.850 247.604 1°Grado Vincolo
Porzione Immobile -
Paesaggistico
34 Via Talentivia Ojetiia Fiumicino  Roma Lazio Cielo Terra 1967 Commeriale 2.934 2934 1000  Alicentro 190 NonAbitaivo scadenza oltre i Gs 6.341.365 556.261 1°Grado
Cielo Terra d . . Sl 12 anni + 6 01/01/2018 U - Proprieta
Proprieta
Roma Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il
35 Via Casilina, 995 Ae B Roma Lazio Cielo Terra 1967 Commerciale 1.627 1.627 100% 129 h GS 2.561.275 210.552 1°Grado Vincolo
Cielo Terra S.rl. 12 anni + 6 01/01/2018
Paesaggistico
36 Piazasle Morel, 51 Roma Lazio Porzione di 1969 Commerciale 3.390 3390 1000  Alicentro 132 NonAditaivo scadenza oltre i Gs 5.237.367 448.194 1°Grado
Porzione Immoblile Immobile - - Sl 12 anni + 6 01/01/2018 e . Proprieta
Proprieta
Tivoli Porzione di Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il
37 Via Tiburtina Valeria, 261 Tivoli Lazio ) bil 1986 Commerciale 6.647 6.647 100% Sl 34 12 i+6 01/01/2018 GS 2.905.723 224.732 1°Grado Vincolo
Porzione Immobile mmobile S anni
Sismico
38 Vil dogh Biot o, 8116 Roma (loc. o7, Porzione di 1989 Commerciale 7.523 7523 100  Alcentro 73 NonAbitativo scadenza oltre il Gs 5.908.597 550556 1°Grado
9 ' Spinaceto) Immobile . . S.rl. 12 anni + 6 01/01/2018 A . Proprieta

Porzione Immobile




Nettuno ; ) ) - ;
A . . Porzione di - o Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il o

39 \égﬁgs}'\:l{ﬂzﬁ%ﬁés.c. Nettuno Lazio Immobile 1994 Commerciale 1.976 1.976 100% Sl 93 12 anni + 6 01/01/2018 GS 2.102.012 183.687 1°Grado Proprieta
Palestrina Porzione di Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il

40 \ég;’gir;i;n;igﬁlca, km 66,2 Palestrina Lazio Immobile 1995 Commerciale 2.345 2.345 100% Sirl. 80 12 anni + 6 01/01/2018 GS 2.534.779 188.271 1°Grado Proprieta
Castelnuovo di Porto
Via Tiberina, km 14,5/ Via Castelnuovo . Porzione di . Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il N

41 Mozart di Porto Lazio Immobile 1989 Commerciale 2.136 2.136 100% Sl 52 12 anni + 6 01/01/2018 GS 1.245.310 110.483 1°Grado Proprieta
Porzione Immobile

CAMPANIA

Napoli
Centro direzionale di Napoli, Telemaco Non Abitativo scadenza dal Gruppo

42 Viale Calamandrei Edificio "B1"e Napoli Campania Cielo Terra 1988 Uffici 36.271 36.271 100% Immobiliare 174 6anni+ 6 01/01/2012 al Telecom 74.506.617 6.310.974 1°Grado Proprieta
"A4" S.rl. 31/12/2013 Italia P
Cielo Terra

43 Vi Viorghen, 26/30 Napoli Campania ~ Forzione di 1966 Commerciale 3.267 3267 100  Acentro 114 NonAbitativo scadenza oltre il Gs 4230520 373.397 1°Grado
Porziong i P P Immobile - - Sl 12 anni + 6 01/01/2018 230 - Proprieta
Benevento (loc. Creta Rossa) Benevento " - .

a4 Via P. Nenni, 38/40 (loc. Creta ~ Campania  Cielo Terra 1980 Commerciale 2.378 2.378 100% é"cle""" 128 Nl"Z” Ab'.‘aj"é" 5°%‘17ng8'1‘? i GS 3.197.178 303.453 1°61ad0 | prorriets
Cielo Terra Rossa) - anni roprieta

PUGLIA
Bari (loc. Cavour) . " - .
- : Bari (loc. . . . Alicentro Non Abitativo scadenza oltre il o
45 \élizjl(e) Eli_zllraaResmenza, 46 Cavour) Puglia Cielo Terra 1978 Commerciale 3.278 3.278 100% Sl 65 12 anni + 6 01/01/2018 GS 2.711.419 212.940 1°Grado Proprieta
Totale 359.407 351.407 636.000.000 44.738.553

Nota 1. Per "Data di costruzione" si intende I'anno di rilascio della licenza edilizia di costruzione dell'lmmobile.

Nota 2: Per "Superficie Lorda Locabile" & da intendersi le superficie lorda non ponderata comprensiva delle murature di pertinenza, data dalla somma di: (i) Superficie Fruibile, che a sua volta puo essere definita come la somma di tutte le superfici interne dell'lmmobile ad eccezione di scale, ascensori, locali tecnici, cavedi e impianti, e (i) superficie dei parcheggi.

Nota 3 : Per "Tasso di occupazione si intende il rapporto tra la s"uperficie locata” (ossia la superficie occupata in regime di contratto di locazione ovvero di indennita) e la "superficie lorda locabile".

Nota 4 : Per scadenza si intende quella finale del contratto, considerati anche eventuali rinnovi intercorsi e fatte salve le ipotesi di disdetta del conduttore (esempio: per un contratto ad uso ufficio di sei anni pitl sei & stato preso a riferimento il dodicesimo anno). Per le indennita di occupazione la scadenze & stata prevista entro un anno. Per gli immobili con pit con
riferimento.

Nota 5 : | canoni di locazione di GS — Carrefour sono aggiornati alla data del 01 Luglio 2008




GESTIONE FINANZIARIA

FIRST ATLANTIC RE SGR S.p.A., per conto del FonddLAANTIC 1, ha sottoscritto con
IXIS CORPORATE & INVESTMENT BANK Milan Branch e cogli Enti Apportanti un
atto di accollo al Fondo, in fase di Apporto e sulimatamente all’intervenuta efficacia dello
stesso, del debito finanziario relativo agli Imniblohe la stessa IXIS si era impegnata
irrevocabilmente a erogare agli Enti Apportanti per controvalore di euro 375.240.000

equivalente al 59,00% del valore di apporto.

Il finanziamento e stato concesso a fronte delnescimento di interessi da corrispondere
trimestralmente in via posticipata ad un tassoabde indicizzato all’Euribor trimestrale,
determinato il secondo giorno antecedente a ciagetindo di interesse, incrementato di uno
spreadpari allo 0,60% su base annua.

Inoltre, e stata concessa al Fondo una linea diitorespecificatamente dedicata al
finanziamento delle opere di manutenzione straardin o di ristrutturazione e
riqualificazione del portafoglio immobiliare equleate a euro 46.235.000 (cosiddetta linea
“capeX). Di tale linea, in deroga agli utilizzi specificil Fondo ha utilizzato, nella fase
iniziale del fondo, un importo pari a euro 2.528.8%er pagamento dell'imposta sostitutiva
sui finanziamenti ricevuti e di altre spese di pemza del portafoglio immobiliare necessarie
per I'avvio dell'operativita. Alla data del presenendiconto I'importo utilizzato € pari a euro
5.887.507.

Al fine di operare una copertura dai rischi di tazione dei tassi di interesse, la SGR ha
provveduto a stipulare, con IXIS CORPORATE & INVEHSENT BANK, un contratto di
hedging avente ad oggetto uninterest rate swdp (in forma abbreviata IRS) al tasso
concordato del 4,016% vs “Eur-Euribor — Teleralfiegle contratto € diventato operativo a far
data dal 31 ottobre 2006, essendo stato concowtatasso agevolato per il primo periodo di

interessi.

Nellambito dello stesso contratto & stato fissaonozionale (“importo convenzionalmente
stabilito quale base di calcolo per il conteggigldeneri relativi allo strumento derivato di
copertura”) modificato, secondo business plapredeterminato, per ogni singolo periodo di

interessi.




Il contratto derivato e stato stipulato esclusivateecon finalita di copertura di passivita del
Fondo, che ha provveduto, in conformita con quanévisto dal Regolamento sulla gestione
collettiva del risparmio di Banca d’ltalia entratovigore in data 14 aprile 2005 (Titolo V,

cap. IV, sez. Il, par. 2.2.1. “strumenti finanziaterivati OTC”), a valutare lo stesso

,coerentemente con la passivita coperta, al swyezalbminale.

Alla data del 30 giugno 2009, il debito residucettf’o pari a euro 380.293.768,20 risulta

superiore al nozionale corrispondente a euro 3308%5,00

Si rammenta infine che con comunicazioni ufficddil 20 ottobre 2006 e 7 novembre 2006,
IXIS CORPORATE & INVESTMENT BANK Milan Branch ha se noto di aver
perfezionato la “cartolarizzazione sintetica” deddito collegato al Finanziamento. A seguito
di tale operazione IXIS, in qualita érranger e Servicer ha provveduto a hominare, quale
Sub-servicer del Finanziamento, la societd HATFIELD PHILIPS IBRNATIONAL
LIMITED delegandola ad agire in proprio nome e coper tutti gli adempimenti operativi
derivanti dal Contratto di Finanziamento. Tali ifatton hanno avuto ripercussioni
sull'operativita di ATLANTIC 1, in quanto liter mrcedurale delle varie attivita ed
adempimenti ai sensi del Finanziamento é sostaneigke rimasto immutato rispetto a quello

gia in vigore prima della citata cartolarizzazi@ngsuccessiva nomina.

ALTRE NOTIZIE E FATTI RILEVANTI

Alla data di pubblicazione del presente Rendicamn sono in corso procedimenti giudiziari

o arbitrali.

A far data dal 16 aprile 2009, il numero di mend®i Consiglio di Amministrazione di First
Atlantic RE SGR S.p.A. e stato innalzato da cincuesette. Pertanto, alla data di

pubblicazione del presente Rendiconto, il Considlidmministrazione € cosi composto:




Consiglio di Amministrazione:

Lino Benassi Presidente

Daniel Buaron Amministratore Delegato
Roberto Bonacina Consigliere

Antonio Mustacchi Consigliere con deleghe
Felice Capello Consigliere Indipendente
Carlo Gatto Consigliere Indipendente
Daniele Monarca Consigliere Indipendente

CONVOCAZIONE ASSEMBLEA DEI PARTECIPANTI AL FONDO

Si rammenta che con I'approvazione del Rendicontgestione al 31 dicembre 2008 e

scaduto il periodo di carica del Comitato Consolthminato a far data dal 14 luglio 2006.

In data 26 febbraio 2009 e stata pertanto convd@sdaemblea dei Partecipanti al Fondo ai
sensi dell'articolo 16.1 del Regolamento di Gesiorper nominare il Presidente

dell’Assemblea e i membri del Comitato Consultivo.

In tale data ’Assemblea non si e validamente tigtdi per mancanza di quorum e pertanto, ai
sensi dell'articolo 15.2 comma 3 del Regolamentmosrisultati nominati membri del
Comitato Consultivo i primi cinque candidati indica ordine progressivo nella lista indicata
dal Consiglio di Amministrazione ed in particola(g: Vigano Edoardo, (i) Gardi Fabrizio,

(iif) Cacciamani Claudio, (iv) Ardizzone Vittorio @) Cerati Giuseppe.

I Comitato Consultivo cosi nominato restera in@aper un triennio.

RIUNIONI DEL COMITATO CONSULTIVO

Nel corso del primo semestre delllanno 2009 il Gatoi Consultivo del Fondo si € riunito

come di seguito riportato:




Data riunione

Ordine del giorno

Delibere

22 gennaio 2009

1) redazione e approvazione Ieﬂbaredazione e approvazione de

relazione semestrale ai se
dell'art. 15.4.5 del Regolamento

Gestione

gielazione semestrale.
i

lla

13 marzo 2009

1) nomina del Presidente
Comitato Consultivo, ai sen
dell'art. 15.3 del Regolamento
Gestione;
2) parere consultivo ai sen
dell'art. 15.4 del Regolamento
Gestione in merito al Business PI

del fondo, approvato in data 2

gennaio 2009.

Edoard

Presidente d

de) nomina delling.

5iVigand  quale

JiComitato Consultivo.
2)

Si

i

an
9

el

by

II Comitato Consultivo del Fondo si e riunito, md, il 22 luglio 2009 per redigere ed

approvare formalmente la relazione semestrale gigho 2009, ai sensi dell’art. 15.4.5 del

Regolamento di Gestione. Nella relazione il Coroitabnsultivo ha descritto le attivita svolte

nel primo semestre del 2009 e i rapporti tenuti @o@onsiglio di Amministrazione della

SGR, evidenziando, in particolare, che la gestidek Fondo da parte della Societa di

Gestione e avvenuta in attinenza al Regolamento, sthtuto della SGR e al dettato

normativo e regolamentare e precisando, altre®,neh Consigli di Amministrazione della

SGR non sono state evidenziate situazioni di dtirdii interesse in capo alla stessa.

La relazione é depositata presso la sede dellass@mblicata sul sito internet del Fondo.

Milano, 30 luglio 2009

Per il Con

siglio di Amministrazione
Il Presidente

(Lino Benassi)




CRITERI VALUTAZIONI APPLICATI

Il presente Rendiconto € stato redatto secondaspmsizioni dettate dal Provvedimento della
Banca d’ltalia del 14 aprile 2005 ed & conformepancipi contabili italiani di generale

accettazione.

Tali principi contabili, da ritenersi applicabilil &ondo in oggetto limitatamente alle

operazioni consentite dal Regolamento, sono diisegapilogati:

a) Registrazione delle operazioni in strumenti finaazi
Le negoziazioni su titoli sono contabilizzate nektpfoglio del Fondo alla data di
Regolamento dei relativi contratti;
alla data di stipula dei contratti il controvalateciascuna operazione viene rilevato
negli “impegni”;
in sede di determinazione del valore complessittorael Fondo, il portafoglio titol
e rettificato per tenere conto delle partite re&ati contratti conclusi alla data anche

se non ancora esequiti.

b) Valutazione degli strumenti finanziari
Gli strumenti finanziari quotati in mercati orgaréti sono valutati all’'ultimo prezzo
disponibile rilevato sul mercato di negoziazione;
gli scarti di emissione sono calcolati nel rispettel principio della competenza
temporale;
per gli strumenti trattati su piu mercati si feerifnento al mercato piu significativo in
relazione alle quantita trattate;
gli strumenti finanziari derivati con finalitd dopertura di passivita sono valutati, in
conformita con quanto previsto dal Provvedimernit®ahca d’ltalia 14 aprile 2005
(Titolo V, cap. IV, sez. Il, par. 2.2.1 *“strumenfinanziari derivato OTC"),
coerentemente con la passivita coperta, al lor@orgahominale. La finalita di
copertura deve risultare da una stretta correlaziuer importo, durata, ecc.),
adeguatamente documentata, tra lo strumento derigata passivita oggetto di

copertura.




c) Ratei e Risconti
| ratei e i risconti iscritti sono calcolati in stta aderenza al principio di competenza

temporale dei costi e dei ricavi.

d) Beni immobili
| Beni Immobili sono iscritti al loro costo di adgto incrementato degli oneri e costi
di diretta imputazione. Il costo e allineato al oral corrente con periodicita
semestrale. Il valore corrente di un immobile iadit prezzo al quale il cespite
potrebbe essere ragionevolmente venduto alla dataiie effettuata la valutazione,
supponendo che la vendita avvenga in condizionmabr Ciascun bene immobile
detenuto dal Fondo € oggetto di singola valutazipinebeni immobili possono essere
valutati in maniera congiunta ove gli stessi abbidestinazione funzionale unitaria.
In ottemperanza a quanto stabilito dal D.Lgs. 2¥bfaio 1998 n. 58 la societa nella
determinazione del valore corrente si avvale diogfip relazioni di stima redatte da
Esperti Indipendenti secondo le modalita ed i dridefiniti dal vigente Regolamento

della Banca d’ltalia.

e) Diritti reali di godimento su beni immobili

Vengono applicati i criteri espressi nel punto paente per quanto compatibili.

f) Crediti

| crediti sono esposti al presumibile valore diizza.

g) Rilevazione dei costi e dei ricavi riferiti alla ggone titoli
Gli interessi, i ricavi e gli altri oneri assimilatvi compresi gli scarti di emissione
relativi a titoli di debito, vengono imputati alfercizio secondo il criterio di
competenza temporale;
gli interessi e gli scarti di emissione vengonotabilizzati ai sensi della Legge 23
novembre 2001 n. 410, art. 6 e successive modiinaimtrodotte dall’art. 41 bis del
Decreto Legge 30 settembre 2003, n. 269 convettitia Legge 24 novembre 2003,
n. 326.




h) Rilevazione dei costi e dei ricavi riferiti alla ggone immobiliare

| costi e i ricavi vengono rilevati tenendo contdld loro competenza temporale (ad esempio:
I canoni di locazione vengono riscontati su tukeeriodo di competenza), fatti salvi i casi in

cui il componente di reddito, per sua natura, nan phe essere rilevato ed imputato nel
momento in cui si manifesta I'accadimento che Inega (ad esempio: i componenti negativi
di reddito aventi natura straordinaria vengono itapwal conto economico nel momento in

cui si manifestano e non possono essere riscantateizzati).

i) Aspetti fiscali del Fondo e dei Partecipanti
Il trattamento fiscale dei fondi immobiliari e digknato dall'art. 6 del D. L. 351/2001, in
forza del quale il Fondo non é soggetto alle impasti redditi e allimposta regionale sulle
attivita produttive (IRAP). L'art. 41 bis del D. 1269/2003, convertito con modificazioni
dalla legge 24 novembre 2003, n. 326, ha appontathcali modifiche al regime di
imposizione fiscale dei fondi immobiliari per quantiguarda le imposte dirette. In
particolare, il Decreto ha trasferito I'onere deklgvo fiscale dal Fondo immobiliare ai
Partecipanti. Le ritenute sui redditi di capitalergepiti dal Fondo continuano ad essere
operate a titolo di imposta. La ritenuta alla foatke imposte sostitutive sui redditi di capitale
non si applicano sui seguenti redditi:
interessi ed altri proventi delle obbligazioni ei dioli similari soggetti alle
disposizioni del Decreto Legislativo 1° aprile 1986239;
dividendi corrisposti dalle societa;
interessi ed altri proventi dei conti correnti, dsjpi, certificati di deposito e buoni
fruttiferi;
proventi da riporti, pronti contro termine su tit@ valute, mutuo di titolo
garantito;
interessi ed altri proventi maturati sino al moneedel rimborso anticipato di
obbligazioni e titoli similari con scadenza nonembre a 18 mesi emessi da
soggetti non residenti in Italia;
proventi derivanti dalla partecipazione ad orgamidninvestimento collettivo del
risparmio in valori mobiliari di diritto estero, taati negli stati membri UE,
conformi alle direttive comunitarie, le cui quoiars collocate nel territorio dello
Stato;
altri redditi di capitale di cui all'art. 26, comntg D.P.R. 29 settembre 1973, n.
600.




La Societa di Gestione provvede agli obblighi dihitirazione e di versamento dell’Imposta

comunale sugli immobili dovuta.

Per quanto attiene al regime fiscale dei Partetipkart. 7 del D. L. 351/2001, cosi come
modificato dall’art. 41 bis del D. L. 269/2003 € @a L 112/2008, introduce una ritenuta del
20% a carico dei possessori delle quote. Tale uitersi applica: (i) sullammontare dei
proventi riferibili a ciascuna quota; (ii) sullafi@renza tra il valore di riscatto o di
liquidazione delle Quote ed il costo di sottosand 0 acquisto. La ritenuta del 20% opera:
a titolo di acconto, nei confronti di: (i) imprenoli individuali, se le
partecipazioni sono relative allimpresa commemgialii) societa in nome
collettivo, in accomandita semplice ed equipar@ii¢ societa ed enti indicati nelle
lettere a) e b) dell'art. 87 del D.P.R. 917/86 ab#t organizzazioni nel territorio
dello Stato delle societa e degli enti di cui #&dera d) del predetto articolo;

a titolo di imposta, nei confronti di tutti gli alsoggetti.

Va tuttavia rilevato che non sono soggetti allanitta i proventi percepiti da non residenti di
cui allart. 6 del D. Lgs n. 239/96, da fondi peore di cui al D. Lgs n. 124/1993 e da
Organismi di Investimento Collettivo del Risparnsatuiti in Italia.




PROSPETTI DI RENDICONTO AL 30 GIUGNO 2009

RENDICONTO AL 30/06/09

(Fondo Atlantic 1- First Atlantic RE SGR SpA)

SITUAZIONE PATRIMONIALE IN EURO

Situazione al 30/06/09

Situazione al 31/12/08

Valore complessivo In percentuale
dell'attivo

Valore In percentuale
complessivo dell'attivo

ATTIVITA

A.

STRUMENTI FINANZIARI

Strumenti finanziari non quotati

Al
A2.
A3.
A4
AS.

Partecipazioni di controllo
Partecipazioni non di controllo
Altri titoli di capitale

Titoli di debito

Parti di O.I.C.R.

Strumenti finanziari quotati

A6.
AT.
A8.

Titoli di capitale
Titoli di debito
Parti di O.I.C.R.

Strumenti finanziari derivati

A9. Margini presso organismi di compensazione e garanzia
A10. Opzioni, premi o altri strumenti finanziari derivati quotati
A11. Opzioni, premi o altri strumenti finanziari derivati non quotati

B.

B1.
B2.
B3.
B4.

C.

Cl.
C2.

D.

D1.

D2.

IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI
Immobili dati in locazione

Immobili dati in locazione finanziaria

Altri immobili

Diritti reali immobiliari

CREDITI

Crediti acquistati per operazioni di cartolarizzazione
Altri

DEPOSITI BANCARI

A vista
Altri

ALTRI BENI

POSIZIONE NETTA DI LIQUIDITA'

Liquidita disponibile

Liquidita da ricevere per operazioni da regolare

Liquidita impegnata per operazioni da regolare

ALTRE ATTIVITA'

. Crediti per p.c.t. attivi ed operazioni assimilate

Ratei e risconti attivi
Risparmio di imposta

. Altre

6.998.761 1%

6.998.761

731.580.000 96%

717.780.000

13.800.000

6.076.832 1%

6.076.832

13.619.732 2%

2.983.833

10.635.899

10.981.200 1%

10.981.200

758.700.000 97%

744.380.000

14.320.000

2.278.978 0%

2.278.978

12.635.146 2%

3.990.098

8.645.049

TOTALE ATTIVITA'

758.275.325 100%

784.595.325 100%




PASSIVITA ENETTO

H.  FINANZIAMENTI RICEVUTI -380.293.768 -377.735.611,
H1. Finanziamenti ipotecari -380.293.768| -377.735.611
H2. Pronti contro termine passivi e operazioni assimilate
H3. Altri
1. STRUMENTI FINANZIARI DERIVATI - -
11.  Opzioni, premi o altri strumenti finanziari derivati quotati
12. Opzioni, premi o altri strumenti finanziari derivati non quotati
L.  DEBITI VERSO | PARTECIPANTI - -
L1. Proventi da distribuire
L2. Altri debiti verso i partecipanti
M. ALTRE PASSIVITA -18.104.132 -16.031.208
M1. Prowvigioni ed oneri maturati e non liquidati -497.032 -498.055
M2. Debiti di imposta -1.435.992 -290.474
M3. Ratei e risconti passivi -13.193.932 -12.466.498
M4. Altre
- debiti per cauzioni ricevute -14.777 -14.777
- altre -2.962.400 -2.761.404]
TOTALE PASSIVITA -398.397.900 -393.766.820
VALORE COMPLESSIVO NETTO DEL FONDO 359.877.425 390.828.505
Numero delle quote in circolazione 521.520 521.520
Valore unitario delle quote 690,055 749,403
Rimborsi o proventi distribuiti per quota 15,00 28,50




RENDICONTO AL 30/06/09

(Fondo Atlantic 1- First Atlantic RE SGR)

SEZIONE REDDITUALE IN EURO

Situazione

dall'01/01/09 al 30/06/09

Situazione

dall'01/01/08 al 30/06/08

A.  STRUMENTI FINANZIARI -3.239.526 1.237.288
Strumenti finanziari non quotati
Al. PARTECIPAZIONI
Al.l dividendi ed altri proventi
Al1.2 utili/perdite da realizzi
Al1.3 plus/minusvalenze
A2. ALTRI STRUMENTI FINANZIARI NON QUOTATI
A2.1 interessi, dividendi ed altri proventi
A2.2 utili/perdite da realizzi
A2.3 plus/minusvalenze
Strumenti finanziari quotati
A3. STRUMENTI FINANZIARI QUOTATI 37.231 147.890
A3.1 interessi, dividendi ed altri proventi
- interessi su titoli 143.545,50 159.725,80
A3.2 utili/perdite da realizzi
- perdite da realizzo -54.834,40 -8.530,90
- utili da realizzo
A3.3 plus/minusvalenze
- minusvalenze -51.480,10 -3.304,90
- plusvalenze
Strumenti finanziari derivati
A4. STRUMENTI FINANZIARI DERIVATI -3.276.757 1.089.398
A4.1 di copertura -3.276.756,79 1.081.305,94
A4.2 non di copertura 8.092,00
Risultato gestione strumenti finanziari -3.239.526 1.237.288
B. IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI -11.012.129 27.380.199
B1. CANONI DI LOCAZIONE ED ALTRI PROVENTI 22.912.573 22.930.661
- affitti 22.225.989,87 22.153.147,85
- recupero spese ripetibili 541.978,07 555.051,63
- altri proventi 144.605,16 222.461,83
B2. UTILI/PERDITE DA REALIZZI
B3. PLUS/MINUSVALENZE -30.493.288 7.757.236
- plusvalenze beni immobili 7.757.236,04
- plusvalenze diritti reali immobiliari
- minusvalenze beni immobili -29.973.288,22
- minusvalenze diritti reali immobiliari -520.000,00
B4. ONERI PER LA GESTIONE DI BENI IMMOBILI -2.157.246 -2.042.748
- spese ripetibili -618.578,40 -554.984,66
- spese non ripetibili -1.538.667,82 -1.487.763,18
BS5. AMMORTAMENTI
B6. IMPOSTA COMUNALE SUGLI IMMOBILI -1.274.169,03 -1.274.169 -1.264.949,89 -1.264.950
Risultato gestione beni immobili -11.012.129 27.380.199
C. CREDITI - -
C1. Interessi attivi e proventi assimilati
Cc2. Incrementi/decrementi di valore

Risultato gestione crediti




D.

DEPOSITI BANCARI

D1. Interessi attivi e proventi assimilati
E. ALTRI BENI - -
E1l. Proventi
E2. Utile/perdita da realizzi
E3. Plusvalenze/minusvalenze
Risultato gestione investimenti -14.251.655 28.617.487
F. RISULTATO DELLA GESTIONE CAMBI - -
F1. OPERAZIONI DI COPERTURA
F1.1 Risultati realizzati
F1.2 Risultati non realizzati
F2. OPERAZIONI NON DI COPERTURA
F2.1 Risultati realizzati
F2.2 Risultati non realizzati
F3. LIQUIDITA'
F3.1 Risultati realizzati
F3.2 Risultati non realizzati
G. ALTRE OPERAZIONI DI GESTIONE - -
G1. PROVENTI DELLE OPERAZIONI DI P.C.T. ED ASSIMILATE
G2. PROVENTI DELLE OPERAZIONI DI PRESTITO TITOLI
Risultato lordo della gestione caratteristica 14.251.655 28.617.487
H. ONERI FINANZIARI -5.519.506 -9.889.643
H1. INTERESSI PASSIVI SU FINANZIAMENTI RICEVUTI -5.519.506 -9.889.643
H1.1 su finanziamenti ipotecari -5.519.285,77 -9.889.421,84
H1.2 su altri finanziamenti -219,84 -221,05
H2. ALTRI ONERI FINANZIARI
Risultato netto della gestione caratteristica -19.771.161 18.727.844
l. ONERI DI GESTIONE -3.171.304 -3.144.122
11. Prowigione di gestione SGR -2.982.190,86 -2.982.191 -2.985.164,61 -2.985.165
12. Commissioni banca depositaria -43.974,70 -43.975 -44.180,21 -44.180
13. Oneri per esperti indipendenti -53.192,37 -53.192 -52.198,60 -52.199
14. Spese pubblicazione prospetti ed informativa al pubblico -47.875,00 -47.875 -18.000,00 -18.000
15. Altri oneri di gestione -44.071,76 -44.072 -44.578,17 -44.578
L. ALTRI RICAVI ED ONERI -185.815 -121.942
L1. Interessi attivi su disponibilita liquide 6.993,85 6.994 87.480,99 87.481
L2. Altri ricavi 50.280,47 50.278 37.981,67 37.982
L3. Altri oneri -243.087,77 -243.089 -247.405,55 -247.405
Risultato della gestione prima delle imposte -23.128.280 15.461.780
M. IMPOSTE - -
M1. Imposta sostitutiva a carico dell'esercizio
M2. Risparmio di imposta
M3. Altre imposte
Utile/perdita del periodo -23.128.280 15.461.780




ALLEGATO 1: ESTRATTO DELLA RELAZIONE DI STIMA DEL P ATRIMONIO
IMMOBILIARE DEL FONDO ALLA DATA DEL 30 GIUGNO 2009 REDATTA
DALL'ESPERTO INDIPENDENTE

Egregi Signori,

in conformita all'incarico da Voi conferito REAG — Real Estate Advisory Group S.p.A.
(di seguito REAG) ha effettuato la relazione di stima del patrimonio immobiliare del
Fondo Comune di Investimento Immobiliare Riservato di tipo chiuso denominato
“Atlantic 1” alla data del 30 giugno 2009.

La valutazione effettuata da REAG sara utilizzata per una verifica patrimoniale, in
ottemperanza ai criteri di valutazione indicati al Titolo V, Sezione Il, Paragrafi 2.4.5,
246. e 25 del Regolamento sulla Gestione Collettiva del Risparmio della Banca

d'ltalia del 14 aprile 2005 e successive modifiche e integrazioni.

A

American
Appraisal
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